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Communiqué de presse
Zurich, le 17 mai 2022

EPIC Suisse AG lance son introduction en bourse a la SIX Swiss Exchange et fixe une fourchette de
prix de CHF 67 a CHF 77 par action

EPIC Suisse AG (la “Société” ou “EPIC”, le groupe consolidé), société immobiliere suisse en
croissance, annonce aujourd'hui le lancement de son introduction en bourse ("IPO") a la SIX
Swiss Exchange, avec la publication du prospectus et le début du processus de bookbuilding
L’introduction en bourse consiste en un maximum de 2'985'074 actions offertes et se compose
d’'un maximum de 2'686'567 actions de vente et d’'un maximum de 298'507 actions de
surallocation (dans le cadre de I'option de surallocation)

La société vise un produit brut de I'offre d'environ CHF 200 millions, en supposant que I'option
de surallocation soit entierement exercée

La fourchette de prix des actions proposées est fixée entre CHF 67 a CHF 77 par action, ce qui
représente une capitalisation boursiére totale d’environ CHF 682 millions a CHF 757 millions
(CHF 702 millions a CHF 777 millions en supposant l'exercice complet de l'option de
surallocation)

Alrov Properties & Lodgings Ltd. (le “groupe Alrov”) (77,8%) et la famille Greenbaum? (22,2%),
fondateurs et principaux actionnaires, ne vendront pas d’actions lors de I'lPO et resteront
totalement investis et engagés a long terme dans EPIC. Les actionnaires principaux ont consenti
a une période de blocage de 12 mois apres le premier jour de cotation

EPIC prévoit d’utiliser les fonds levés par I'IlPO principalement pour financer ses projets de
développement existants et de futures acquisitions potentielles, aprés remboursement
d’emprunts bancaires et de préts d’actionnaires

Le portefeuille d’EPIC composé de 25 propriétés (24 immeubles de placement en exploitation et
3 immeubles de placement en développement/construction?) présentait fin 2021 une valeur de
marché d’environ CHF 1,5 milliards. La solide base de locataires a permis de développer des
contrats de location a long terme, dont 87% sont indexés sur l'inflation

Politique de dividende attractive suite a I'introduction en bourse, avec un dividende fixé & CHF
3,00 par action pour I’'exercice financier 2022, et une politique de distribution d’au moins 80%
des fonds provenant de I'exploitation (FFO ou Funds from operations) par la suite. D'importantes
réserves d'apports de capitaux étrangers de CHF 279.1 millions fin 2021, offrant un potentiel de

! Détenant EPIC indirectement via EPIC Luxembourg S.A.
2 Deux propriétés ont une partie rendement ainsi qu'une partie développement et sont donc divisées dans les
segments “en exploitation” et “en développement/construction”.
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dividendes exempts de retenue a la source et d'impdt sur le revenu pour les personnes
résidentes en Suisse
= Le premier jour de cotation a la SIX Swiss Exchange est prévu aux alentours du 25 mai 2022.

Roni Greenbaum, cofondateur et président exécutif d’EPIC, déclare: “Nous sommes ravis de lancer
notre introduction en bourse aujourd'hui avec la publication du prospectus et le début du processus
de bookbuilding. Le groupe Alrov et moi-méme resterons pleinement investis et engagés a long terme
pour soutenir la croissance et le développement futurs d'EPIC. Nous sommes convaincus que notre
stratégie unigue, notre modeéle économique résilient et nos projets de développement existants ainsi
gue les acquisitions potentielles futures constituent la base pour notre croissance et création de valeur
futures. Nous sommes impatients d'écrire le prochain chapitre de I'histoire d'EPIC avec nos nouveaux
actionnaires.”

Arik Parizer, CEO d’EPIC, commente: “Notre société dispose d'une structure financiére saine avec un
bilan clair et solide, des rendements robustes et un portefeuille diversifié générant des revenus
récurrents et stables. Par conséquent, nous visons actuellement une politique de dividendes attractive
pour les investisseurs. L'introduction en bourse envisagée permettra d'accélérer la croissance durable
de notre société, au bénéfice de tous nos stakeholders.”

Structure de I'offre

Les actions offertes, d’un maximum de 2'985'074, se composeront d’'un maximum de 2'686'567 actions
de vente et d’un maximum de 298'507 actions de surallocation (dans le cadre de I'option de
surallocation). Les actions de vente seront nouvellement émises par la Société dans le cadre d'une
augmentation de capital ordinaire et les actions de surallocation (le cas échéant) seront nouvellement
émises par la Société a partir du capital social autorisé, dans chaque cas contre des apports en especes.
Dans le cadre du placement, les Managers peuvent surallouer un maximum de 298'507 actions de
surallocation a des fins de stabilisation. L'option de surallocation peut étre exercée en tout ou en partie
et en une seule fois a tout moment dans les 30 jours civils suivant le premier jour de cotation. La société
vise un produit brut de I'offre d'environ CHF 200 millions, en supposant que I'option de surallocation
soit entiérement exercée.

La fourchette de prix des actions proposees a été fixée entre CHF 67 et CHF 77 par action, ce qui

représente une capitalisation boursiere totale d’environ CHF 682 millions & CHF 757 millions (CHF 702
millions a CHF 777 millions en supposant I'exercice complet de I'option de surallocation).
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Modalités complémentaires de I'offre

Le prospectus sera publié aujourd’hui, le 17 mai 2022. La période d'offre débute aujourd'hui, le 17 mai
2022, et devrait se terminer le 24 mai 20222, Le prix de I'offre et le nombre définitif d'actions a vendre
devraient étre publiés le 25 mai 2022. La cotation des actions conformément au Standard pour les
sociétés immobilieres de la SIX Swiss Exchange et I'ouverture des échanges des actions a la SIX Swiss
Exchange sont prévues aux alentours du 25 mai 2022.

Credit Suisse et la Banque Cantonale de Zurich ont été mandatés comme Joint Global Coordinators et
Joint Bookrunners pour I'lPO envisagée. Swiss Finance & Property AG agit en tant que Co-Manager.

Portefeuille d’actifs de grande qualité présentant des rendements stables, axé sur les principaux
pbéles économiques de la région du lac Léman et de I’Espace économique zurichois

EPIC est une société immobiliére suisse en pleine croissance, détenant un portefeuille de
rendement de grande qualité a fort rendement et d’un pipeline de développement important. La
société possede une solide expérience en matiere de recherche, d’acquisition, de
(re)développement et de gestion active de biens immobiliers commerciaux en Suisse. Au 31
décembre 2021, la valeur de marché s’élevait a environ CHF 1,5 milliards.

Les investissements immobiliers d’EPIC sont stratégiquement situés dans les principaux pdles
économiques de Suisse, notamment la région du lac Léman (représentant environ 48% de la valeur
du portefeuille) et de I'Espace économique zurichois (correspondant a environ 38% de la valeur de
marché du portefeuille), ainsi que des actifs dans les trois cantons de Saint-Gall, Glaris et Berne.
Au 31 décembre 2021, le portefeuille diversifié de biens immobiliers commerciaux de la Société se
composait de 25 propriétés? (dont 24 immeubles de placement en exploitation et 3 immeubles de
placement en développement/construction).

Le portefeuille diversifié de biens immobiliers commerciaux d’EPIC se compose actuellement
d’immeubles de bureaux (44,3% de la valeur de marché de I’ensemble du portefeuille immobilier
au 31 décembre 2021), du commerce de détail (39,6%, dont 89,2% axé sur des centres
commerciaux & dominance alimentation) ainsi que des biens logistiques et industriels (13,9%). Les
développements s’élevaient a 2,2%.

En 2022, Sustainalytics a attribué a EPIC un score indicatif global (Corporate ESG Assessment) de
18,3, ce qui place la Société dans la catégorie “Low Risk” et dans le 19e percentile de toutes les
sociétés évaluées.

3 A 12h00 (CEST) pour les ordres du retail et private banking et & 15h00 (CEST) pour les ordres institutionnels.
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Actuellement, la Société a I'intention de verser un dividende fixe de CHF 3,00 par action pour
I’exercice se terminant au 31 décembre 2022 (& payer en 2023) et, pour les années suivantes, elle
vise un ratio de distribution d’au moins 80% des fonds provenant de I'exploitation (FFO). Fin 2021,
I'EPIC disposait d'importantes réserves d'apport en capital étranger de CHF 279.1 millions, offrant
un potentiel de dividendes sans retenue a la source ni impét sur le revenu pour les personnes
résidentes fiscalement en Suisse.

Les actionnaires fondateurs, le groupe Alrov et la famille Greenbaum, resteront pleinement
investis dans EPIC en tant qu’actionnaires de référence orientés sur le long terme.

EPIC dispose d’'un management expérimenté, engagé et présent de longue date, totalisant plus de
60 ans d’expérience dans le secteur immobilier. Il est composé de Roni Greenbaum, président
exécutif et cofondateur, Arik Parizer, CEO depuis 2008, Valérie Scholtes, CFO depuis 2016, et
Philipp Kichler, Portfolio Director depuis 2009.

Un modele économique résilient

Au cours de I'exercice 2021, la Société a généré un revenu locatif de ses biens immobiliers de CHF 58,6
millions (2020: CHF 54,6 millions), un revenu total de CHF 60,3 millions (2020: CHF 56,5 millions), un
bénéfice net de CHF 77,5 millions (2020: CHF 34,4 millions), un EBITDA hors réévaluation du
portefeuille d’'investissement de CHF 48,9 millions (2020: CHF 40,9 millions), et un EBITDA y compris

la réévaluation de portefeuille de CHF 97,8 millions (2020: CHF 49,3 millions).

Chiffres clés sur I'lPO et programme indicatif de I'lPO

SIX Swiss Exchange (norme pour les sociétés

Cotation ) .
immobilieres)
Symbole boursier EPIC
Numeéro de valeur suisse 51613 168
ISIN CH 051 613 168 4
Fourchette de prix CHF 67 a CHF 77 par action

Actions proposées par la Société

Offre de base d'un maximum de 2'686'567 actions
et option de surallocation d'un maximum de
298'507 actions

Programme indicatif de I'lPO

Début de la période d'offre

17 mai 2022

Fin de la période d’offre pour des ordres du
retail et private banking

24 mai 2022 & 12h00 (CEST)

Fin de la période d'offre pour des ordres
institutionnels

24 mai 2022 at 15h00 (CEST)
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Publication du prix final de l'offre et du
nombre final d'actions vendues dans le cadre
de l'offre 25 mai 2022
Premier jour de cotation 25 mai 2022
Paiement et réglement 30 mai 2022
Dernier jour pour I'exercice de I'option de
surallocation 24 juin 2022

Chiffres financiers clés
En millions CHF 2021 2020 2019
Revenu locatif du portefeuille immobilier 58.6 54.6 52.5
Revenu total 60.3 56.5 53.6
EBITDA 97.8 49.3 76.3
EBITDA hors réévaluation des biens 48.9 40.9 39.3
Fonds provenant de I'exploitation (FFO ou | 36.3 30.9 29.3
Funds from operations)*
IFRS VNI (valeur nette d’inventaire) 578 503 477
EPRA VNI 689 604 569
Rendement FFO sur la VNI IFRS® 6.3% 6.1% 6.1%
Rendement FFO sur la VNI EPRA’ 5.3% 5.1% 5.2%

Informations de contact

Jurg Stahelin, IRF

Téléphone: +41 43 244 81 51, E-mail: investors@epic.ch
Au sujet d’EPIC Suisse AG

EPIC Suisse AG est une société immobiliere en croissance détenant un portefeuille de rendement de
grande qualité, un important pipeline de projets de développement et d’une solide expérience en

4 FFO = EBITDA (hors réévaluation des biens) moins les charges financiéres nettes et moins les impdts payés et
avant les dépenses d’investissement et d’'amorisation des emprunts bancaires garantis par une hypothéque.

5> EPRA VNI = IFRS VNI ajustée pour les imp6ts différés et le passif financier lié aux swaps.

¢ Rendement FFO sur la VNI IFRS = FFO divisé par la VNI IFRS.

" Rendement FFO sur la VNI EPRA = FFO divisé par la VNI EPRA.
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matiére de recherche, d’acquisition, de (re)développement et de gestion active de biens immobiliers
commerciaux en Suisse. Les investissements immobiliers d’EPIC sont stratégiquement situés dans les
principaux poles économiques de la Suisse, principalement dans les régions du lac Léman et de I'Espace
économiqgue zurichois. Au 31 décembre 2021, la valeur de marché du portefeuille d’EPIC composé de
25 propriétés s'élevait a environ CHF 1,5 milliards. Plus d’informations: www.epic.ch

Au sujet du groupe Alrov

Le groupe Alrov est une société immobiliere de premier plan active dans l'investissement, le
développement et I'exploitation de biens de luxe. Le groupe possede actuellement des biens
immobiliers en lIsraél, au Royaume-Uni, en France, en Suisse (au travers d’EPIC) et aux Pays-Bas.
Fondée en 1978 par Alfred Akirov, son président, la société est cotée a la bourse de Tel Aviv. Plus
d’informations: www.alrov.co.il

Avis juridique (en Anglais)

This document is not an offer to sell or a solicitation of offers to purchase or subscribe for shares. This document is (i) not a prospectus within
the meaning of the Swiss Financial Services Act and (ii) not a prospectus under any other applicable laws. Copies of this document may not
be sent to jurisdictions, or distributed in or sent from jurisdictions, in which this is barred or prohibited by law. The information contained
herein shall not constitute an offer to sell or the solicitation of an offer to buy, in any jurisdiction in which such offer or solicitation would be

unlawful prior to registration, exemption from registration or qualification under the securities laws of any jurisdiction.

This document constitutes advertising in accordance with article 68 of the Swiss Financial Services Act. Such advertisements are
communications to investors aiming to draw their attention to financial instruments. Any investment decisions with respect to any securities

should not be made based on this advertisement.

A decision to invest in securities of EPIC Suisse AG should be based exclusively on the prospectus published by EPIC Suisse AG (the "Company")
for such purpose. Copies of this Prospectus, the Supplement and any other supplements to the Prospectus are/will be available free of charge
in Switzerland for 12 months following the First Day of Trading on SIX Swiss Exchange at Credit Suisse AG, Zurich, Switzerland (email:
equity.prospectus@credit-suisse.com) and Zircher Kantonalbank, IHKT, P.O. Box, 8010 Zurich, Switzerland (email: prospectus@zkb.ch;
phone: +41 44 292 20 11). In addition, copies of this Prospectus, the Supplement and any other supplements to the Prospectus are/will be

available free of charge in Switzerland from EPIC Suisse AG, Investor Relations, Seefeldstrasse 5a, 8008 Zurich, Switzerland (email:

investors@epic.ch).

This document is not for publication or distribution in the United States of America (including its territories and possessions, any State of the
United States and the District of Columbia), Canada, Australia or Japan or any other jurisdiction into which the same would be unlawful. This
document does not constitute an offer or invitation to subscribe for or purchase any securities into the United State or in such countries or
in any other jurisdiction into which the same would be unlawful. In particular, the document and the information contained herein should

not be distributed or otherwise transmitted into the United States of America or to publications with a general circulation in the United
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States of America. The securities referred to herein have not been and will not be registered under the U.S. Securities Act of 1933, asamended
(the "Securities Act™), or the laws of any state, and may not be offered or sold in the United States of America absent registration under or

an exemption from registration under the Securities Act. There will be no public offering of the securities in the United States of America.

The information contained herein does not constitute an offer of securities to the public in the United Kingdom. No prospectus offering
securities to the public will be published in the United Kingdom. This document is only being distributed to and is only directed at (i) persons
who are outside the United Kingdom or (ii) to investment professionals falling within article 19(5) of the Financial Services and Markets Act
2000 (Financial Promotion) Order 2005 (the "FSMA Order") or (iii) persons falling within Articles 49(2)(a) to (d), "high net worth companies,
unincorporated associations, etc." of the FSMA Order, and (iv) persons to whom an invitation or inducement to engage in investment activity
within the meaning of Section 21 of the Financial Services and Markets Act 2000 may otherwise be lawfully communicated or caused to be
communicated (all such persons together being referred to as "relevant persons"). The securities are only available to, and any invitation,
offer or agreement to subscribe, purchase or otherwise acquire such securities will be engaged in only with, relevant persons. Any person

who is not a relevant person should not act or rely on this document or any of its contents.

Any offer of securities to the public that may be deemed to be made pursuant to this communication in any EEA member state is only
addressed to qualified investors in that member state within the meaning of Regulation (EU) 2017/1127 and such other persons as this
document may be addressed on legal grounds, and no person that is not a relevant person or a qualified investor may act or rely on this

document or any of its contents.

This publication may contain specific forward-looking statements, e.g. statements including terms like "believe", "assume", "expect",
“forecast", "project”, "may", “could", "might", “will"* or similar expressions. Such forward-looking statements are subject to known and
unknown risks, uncertainties and other factors which may result in a substantial divergence between the actual results, financial situation,
development or performance of EPIC Suisse AG and those explicitly or implicitly presumed in these statements. Against the background of
these uncertainties, readers should not rely on forward-looking statements. EPIC Suisse AG assumes no responsibility to update forward-

looking statements or to adapt them to future events or developments.

Except as required by applicable law, EPIC Suisse AG has no intention or obligation to update, keep updated or revise this publication or any

parts thereof (including any forward-looking statement) following the date hereof.

None of the underwriters or any of their respective subsidiary undertakings, affiliates or any of their respective directors, officers, employees,
advisers, agents, alliance partners or any other entity or person accepts any responsibility or liability whatsoever for, or makes any
representation, warranty or undertaking, express or implied, as to the truth, accuracy, completeness or fairness of the information or
opinions in this announcement (or whether any information has been omitted from the announcement) or any other information relating to
the group, its subsidiaries or associated companies, whether written, oral or in a visual or electronic form, and howsoever transmitted or
made available or for any loss howsoever arising from any use of this announcement or its contents or otherwise arising in connection
therewith. Accordingly, each of the underwriters and the other foregoing persons disclaim, to the fullest extent permitted by applicable law,
all and any liability, whether arising in tort or contract or that they might otherwise be found to have in respect of this announcement and/or

any such statement.

Stabilization
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In connection with the offer or sale of the securities referred to herein, the Stabilization Manager may over-allot the securities or effect
transactions with a view to supporting the market price of the securities at a level higher than that which might otherwise prevail. Any
stabilization action or over-allotment will be conducted by the Stabilization Manager in accordance with all applicable laws and rules. Save
as required by law or regulation, the Stabilization Manager do not intend to disclose the extent of any stabilization action. No representation
is made as to whether the Stabilization Manager will engage in any stabilization activity or that this activity, if commenced, will not be

discontinued without notice.

For the avoidance of doubt, none of the Stabilization Manager makes any representation or warranty that it intends to accept or be bound
to any of the information contained herein nor shall the Stabilization Manager be obliged to enter into any further discussions or negotiations
pursuant thereto, but shall be entitled in their absolute discretion to act in any way that they see fit in connection with the potential
transaction. Any discussions, negotiations or other communications that may be entered into, whether in connection with this document or
otherwise, shall be conducted subject to contract. No representation or warranty expressly or implicitly, is or will be made as to, or in relation
to, and no responsibility or liability is or will be accepted by any of the Stabilization Manager or any of their respective officers, employees
or agents as to or in relation to the accuracy or completeness of this document, publicly available information on EPIC Suisse AG or any other
written or oral information made available to any interested party or its advisors and any liability therefore, whether in contract, tort or

otherwise, is hereby expressly disclaimed.

The Stabilization Manager are acting on behalf of EPIC Suisse AG and no one else in connection with the securities referred to herein and will
not be responsible to any other person for providing the protections afforded to clients of the Stabilization Manager or for providing advice

in relation to the securities referred to herein.
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